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@ (41) 3243-2880

Conexao do
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com outros setores

@ (11) 96467-2557



SOBRE A BRAIN

Atuamos a nivel nacional com a promocao de
inteligéncia estratégica para organizacgoes, através
de estudos, pesquisas, treinamentos e consultorias
especializadas. Somos amplamente reconhecidos
por nossa expertise no mercado imobilidario e pela
realizacao de pesquisas mercadoldgicas de opiniao.
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anos de cidades estudos de entrevistas em VGV
empresa brasileiras mercado anualmente pesquisados




C

GEO
=]RVAVN

+10.500

empresas pesquisadas
a cada 3 meses

+560.000

unidades em
comercializagcao

+40.500

empreendimentos
no histoérico

+17.000

empreendimentos
em vendas ativas

1,4M

de unidades
no histoérico

R$ 305 Bi

em estoque de
comercializacao

Tenha acesso a base
de dados imobiliarios
mais qualificada e
completa do pais.



DOCUMENTARIO

Com depoimentos de grandes
nomes do mercado, produzimos
este filme como uma forma de
documentar este marco na historia
e convidar vocé a refletir sobre o
passado para entender o presente
e preparar-se para o futuro.

‘ ‘ Entender o que aconteceu e recuperar
essa memoria das solugbées que setores
relevantes da economia brasileira
tomaram, € um passo importante.

Marcos Kahtalian

DOCUMENTARIO

TERRENO
oe MUDANCAS

OS 5 ANOS DA PANDEMIA E AS TRANSFORMAGOES
NO MERCADO BRASILEIRO

‘ ‘ Pela primeira vez eu vi, em um sentido de
experiéncia propria, que a humanidade é
efetivamente capaz de mudar as coisas.

Fabio Tadeu Araujo



BOA VISTA
RORAIMA
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SOBRE ESTE RELATORIO

11° CENSO IMOBILIARIO

- =23 FIER

SINDUSCON-RR —

Local do estudo:
BOA VISTA/RR

Periodo de realizacao:
1° TRIMESTRE 2026




LANCAMENTOS
HORIZONTAIS

9

Observacao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e
casas em condominio.

BRA!N

Inteligéncia Estratégica



EMPREENDIME NTOS HORIZO NTAIS VARIACOES | EMPREENDIMENTOS LANCADOS
LAN c ADOS 1722 x 1723 | 1T23x1T24 | 1T24 X 1T25 | 1T25x 1726

-40% -67% + 100%

1T/22 2T/22 3T/22 4T/22 1T/23 2T/23 3T/23 4T/23 1T/24 2T/24 3T/24 4T/24 1T/25 2T/25 3T/25 4T/25 1T/26

B RA_!_N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
Inteligéncia Estratégica * * *

Observacao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.



EMPREENDIMENTOS HORIZONTAIS

100,0% 100,0%

12,5%
2021 2022 2023 2024 2025 2026%*
m Lot. Fechado Cond. Casas H Lot. Aberto

* Até 03/2026

B RA_!_N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
Inteligéncia Estratégica” * ©

Observacao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.



UNIDADES HORIZONTAIS
LANCADAS

VARIACOES | UNIDADES LANCADAS

1T22 x 1T23 | 1T23 x1T24 | 1T24 X 1T25 | 1T25x 1726

1T/22 2T/22 3T/22 4T/22 1T/23 2T/23 3T/23 4T/23 1T/24 2T/24 3T/24 4T/24 1T/25 2T/25 3T/25 4T/25 1T/26

BRA!N

Inteligéncia Estrategica

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.

Observacao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.



UNIDADES HORIZONTAIS LANCADOS

100,0% 100,0%

1,8%
2022 2023 2024 2026 *

m Lot. Fechado Cond. Casas m Lot. Aberto
* Até 03/2026

B RA!N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
Inteligéncia Estrategica st

Observacao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.



VARIACOES | VGL LANCADO

1T22 x 1T23 | 1T23 x1T24 | 1T24 X 1T25 | 1T25x 1726

VGL LANCADO HORIZONTAL (R$ MILHOES) : +146% 61% +300%

1T/22 2T/22 3T/22 A4T/22 1T/23 2T/23 3T/23 4T/23 1T/24 2T/24 3T/24 4T/24 1T/25 2T/25 3T/25 4T/25 1T/26

BRA_!_N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
Inteligéncia Estratégica ” *

Observacao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.



VARIACOES | VGL LANCADO

VGL LANCADO HORIZONTAL (R$ EM MILH6ES) MAR23 X MAR24 | MAR24 X MAR25 | MAR25 X MAR26

+ +5% -39%

177

mar/23 mai/23 jul/23 set/23 nov/23 jan/24 mar/24 mai/24 jul/24 set/24 nov/24 jan/25 mar/25 mai/25 jul/25 set/25 nov/25 jan/26 mar/26

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




VENDAS
HORIZONTAIS

9

Observacao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e
casas em condominio.

BRA!N

Inteligéncia Estratégica



VARIAC@ES | UNIDADES VENDIDAS
1T23 X 1724 1724 X 1725 1T25 x 1726

UNIDADES HORIZONTAIS VENDIDAS e

1T/23 2T/23 3T/23 4T/23 1T/24 2T/24 3T/24 4T/24 1T/25 2T/25 3T/25 4T/25 1T/26

Obs: Boa Vista passou a ser monitorada a partir de 09/22 (3T22)

Houve ajustes retroativos

BRA!N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.

Inteligéncia Estrategica

Observacao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.




VARIACOES | UNIDADES VENDIDAS ACUM.

U N I DADES HO RIZONTAIS VE N DI DAS 1T23 X 1724 1724 X 1725 1T25 X 1726

3.866

2.900

1T 24 2T 24 3T 24 4T 24 1T 25 2T 25 3T 25 4T 25 1T 26

Obs: Boa Vista passou a ser monitorada a partir de 09/22 (3T22)

Houve ajustes retroativos

BRA!N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.

Inteligéncia Estrategica

Observacao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.




VARIACf)ES | VGV VENDIDO
1T23 X 1724 | 1T24 X 1T25 | 1T25x 1T26

VGV VENDIDO HORIZONTAL (R$ MILHOES) +aa5%

1T/23 2T/23 3T/23 4T/23 1T/24 2T/24 3T/24 4T/24 1T/25 2T/25 3T/25 4T/25 1T/26

Obs: Boa Vista passou a ser monitorada a partir de 09/22 (3T22)

Houve ajustes retroativos

BRA!N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.

Inteligéncia Estrategica

Observagao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.




VARIACOES | VGV VENDIDO ACUMULADO

VGV UNIDADES VENDIDAS HORIZONTAIS 1724 X 1725 1725 X 1726

-8% -4%

634

586
564

1T 24 2T 24 3T 24 4T 24 1T 25 2T 25 3T 25 4T 25 1T 26

Obs: Boa Vista passou a ser monitorada a partir de 09/22 (3T22)

Houve ajustes retroativos

BRA_!_N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.
Inteligéncia Estratégica ” *

Observagao: Consideram-se produtos horizontais os loteamentos abertos, loteamentos fechados e casas em condominio.



OFERTA

Inteligéncia Estratégica *



VARIAC@ES | OFERTA FINAL
1T23 X 1T24 | 1T24 X 1T25 | 1T25x1T26

OFERTA FINAL HORIZONTAL

+120% +83% -3%

2.298)| 2.237
1T/23 2T/23 3T/23 4T/23 1T/24 2T/24 3T/24 4T/24 1T/25 2T/25 3T/25 4T/25 1T/26

Obs: Boa Vista passou a ser monitorada a partir de 09/22 (3T22)

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




VARIACAO DE PRECOS

Inteligéncia Estratégica °*



LOT. ABERTO

EVOLUCAO DOS PRECOS — R$/M2 HORIZONTAL

77 7% 0% 7 9%
,7% v -7,9%

A v

428

251

1TRI 2023 2TRI2023 3 TRI 2023 4 TRI 2023

. -2,3% 1 7% 5,4% 0,8% -3,9%
ISR v 133%  9,2% e

T Vg o L0 A A v

511 515
477 485 95

437

1TRI 2024 2TRI2024 3 TRI 2024 4TRI 2024 1TRI2025 2TRI2025 3TRI2025 4TRI2025 1 TRI 2026

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




LOT. FECHADO

EVOLUCAO DOS PRECOS — R$/M2 HORIZONTAL

29,4% -10,4%
A 1139V -9,5% 03%
34 5% -4,2% 5 39 v 0,1% 3,1% ’ -0,4%
I Y ! - I !
A v ’ 1.021 A A v v
970 . \ 4 ] - 095 954 951 947
2 6% 880 880
A
03 721

BTN

1 TRI 2023 2 TRI 2023 3 TRI 2023 4 TRI 2023 1 TRI 2024 2 TRI 2024 3 TRI 2024 4 TRI 2024 1 TRI 2025 2 TRI 2025 3 TRI 2025 4 TRI 2025 1 TRI 2026

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




COND.CASAS

EVOLUCAO DOS PRECOS — R$/M2 HORIZONTAL

46,8% 13,7% - 1,6%
N -17,3% 4o 5%  01% A A
6502 V Jai R < BN A A 6.650  6.650 6756
0.6% e M 5 756 5.842 5.848
A \ 4 5.451 5.385 5.502
4.832 4.859
4.489

e

1TRI 2023 2 TRI 2023 3 TRI 2023 4 TRI 2023 1TRI2024 2 TRI2024 3 TRI 2024 4 TRI2024 1 TRI 2025 2 TRI2025 3 TRI2025 4 TRI 2025 1 TRI 2026

BRA!N FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.

Inteligéncia Estr

*Em razdo do esgotamento das unidades de padrao econémico, observou-se um aumento no valor do m2



ESTADO ATUAL DO MERCADO
RESIDENCIAL HORIZONTAL




VGV OFERTADO E DISPONIVEL

Tipologia ke
Médio Oferta . . Lancada Final Vendidas
oferta Fins (R$ MIL) (R$ MIL) (R$ MIL)

Loteamento Fechado 413.272 1.540 552 988 R$ 636 R$ 228 R$ 408

Casas em Condominio 490.769 26 4 22 R$ 13 R$ 2 R$ 11
Loteamento Aberto 126.566 9.648 1.681 7.967 R$ 1.221 R$ 213 R$ 1.008
Total Horizontal R$ 1.870 R$ 443 R$ 1.427

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN
ESSA ANALISE CONSIDERA SOMENTE EMPREENDIMENTOS COM VENDA ATIVA NO MERCADO, SENDO O MAIS ANTIGO LANCADO EM 2017.

FONTE: BRAIN INTELIGENCIA ESTRATEGICA.




LANCAMENTOS E VENDAS

POR TRIMESTRE
MERCADO DE BOA VISTA/RR

Inteligéncia Estratégica °



DADOS DE LANCAMENTOS

Tipo do Imodvel 1T 2023 1T 2024 1T 2025 1T 2026
Residencial Vertical 0 1 2 1
EMPREENDIMENTOS
Residencial Horizontal 5 3 1 2
Total Mercado 5 4 3 3
Residencial Vertical 0 8 276 96
UNIDADES Residencial Horizontal 269 §22 489 1.912
Total Mercado 269 330 765 2.008
Residencial Vertical 0,0 8 A 191,2 431
}'gm Residencial Horizontal 50,0 123,1 47,9 192,1
Total Mercado 50,0 123,1 239,1 235,2

FONTE: BRAIN| ELABORAGAO: BRAIN

*Valores atualizados pelo INCC



DADOS DE VENDAS

POR TRIMESTRE
1T 2023 1T 2024 1T 2025 1T 2026

Tipo do Imével
Residencial Vertical 0 1 72 51
UNDADES
Residencial Horizontal 91 545 282 1.571
Total Mercado 91 546 354 1.622
Residencial Vertical 0,0 1,0 65,6 26,5
VGV (RS milhibes)* Residencial Horizontal 15,6 103,6 33,0 179,6
Total Mercado 15,6 104,6 93,6 206,1

FONTE: BRAIN| ELABORACAO: BRAIN.
Obs: Boa Vista passou a ser monitorada a partir de 09/22 (1T23)

*Valores atualizados pelo INCC



ANALISE DO MERCADO

RESIDENCIAL HORIZONTAL

Inteligéncia Estratégica *



OFERTA LANCADA E FINAL |

Tipologia
Loteamento Fechado
Loteamento Aberto

Casas em Condominio Fechado

Total

FONTE: BRAIN | ELABORACAO: BRAIN

N? de Empreend.

13

19

(%)

21,1%

08,4%

10,3%

100%

S G0 otetarea (w) Vo Deperbind
1.540 |:| 13,7% 552 E‘l,?% 200 . 35,8%
0.648 86,0% 1.681 I F5,1% lG% I 1714%

26 0,2% 4 0,2% .6% I 15,4%

11.214 100% 2.237 100% 80,1% 19,9%

unidades disponiveis em comercializacao.

A maior oferta langada dos empreendimentos em comercializagao é de loteamento aberto, com 9.648
unidades lancadas (86%);

A maior absorcao em relacao a oferta € de casas em cond. fechado, uma vez que ha somente 15,4% de



4
OFERTA LANCADA E FINAL |

Ano Lancamento Em'::;: nd. Em % l{;f“egart:a Em % oOferta Final Em % \;?.r;]dfs Disp. s/ O.L.
Até 2022 1 :| 5,3% 667 :| 3,9% 10 ‘ 0,4% Il
2023 4 21,1% 349 } 3,1% 134 |:| 6,0% .
2024 7 36,8% 5.192 46,3% 825 I 36,9%

2025 5 26,3% 3.094 27 6% 548 I 24,5%
2026* 2 ]D,S% 1.912 1)7,1% 720 IHZ,E% .3%

Apos 2023 14 73, 7% 10.198 90,9% 2.092 093,6% 79,5% 20,5%

Total 19 100,0% 11.214 100,0% 2,237 100,0%  80,1% 19,9%

FONTE: BRAIN| ELABORAGAO: BRAIN

« A maior oferta horizontal lancada, com oferta ativa, ocorreu em 2024, com 5.192 unidades;

« A menor disponibilidade de unidades lancadas sao de langamentos ocorridos até 2022, com 1,5%.




ANALISE DO MERCADO

RESIDENCIAL VERTICAL

Inteligéncia Estratégica °*



4
OFERTA LANCADA E FINAL |

Padréo FabadeValor  pllC 0 foncada ) i 9 Sor ot
Compacto Studio - Loft - 1 quarto 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% - -
Econdmico até 350.000 1 16,/7% 96 ]9,[}% 39 :|16,4% ',4“;? l 40,6%
Standard de 350.000 até 700.000 2 I 33,3% 336 I 66, 7% 178 I 74,8% fo E,D%

Médio de 700.001 até 1.250.000 2 I 33,3% 44 ] 8,7% 10 4,2% .3% I 22, 7%
Alto de 1.250.001 até 2.000.000 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% - -
Luxo de 2.000.001 até 4.000.000 1 16,7% 28 } 5,6% 11 4,6% .,?“f’c l39,3%
Super Luxo Acima de 4.000.001 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% - -
Total 6 100% 504 100% 238 100% 52,8% 47,2%

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN




4
PREGO MEDIO DO M2 PRIVATIVO |

Tipo Imdvel Preco Médio Area Priv. Média R$/m2 Privativa

1 Dormitdrio

2 Dormitdrios 591.478 72 8.202
3 Dormitdrios 687.141 76 I 9.087
4 Dormitdrios 3.362.954 252 I 13.348
Média Geral 757.976 83 9.180

FONTE: BRAIN | ELABORAGAO: BRAIN




Obrigado

pela atencao!

Anderson Goncalves
Head Centro-Oeste e Norte

+55 (62) 98138-8036
anderson@brain.srv.br



FIQUE POR DENTRO

O conhecimento de grandes nomes
do mercado a um clique de distancia.

Baixe agora mesmo nosso aplicativo.

Android

Download the

App Now

Aponte a camera
do seu celular para
acessar as nossas
redes sociais

Download the

App Now




BRA!N

o . Og®
Inteligéencia Estrategica

Rua Coronel Airton Plaisant, 307
Curitiba, PR - 80310-160
(41) 3243-2880
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